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  공동주택 법인세 중간예납 

 

n 법인세 중간예납 

내국법인, 국내사업장이 있는 외국법인 등으로서 각 사업연도가 6개월을 초과하는 법인은 법인세 

중간예납대상입니다. 12 월 결산법인의 경우 2026 년 상반기(1 월~6 월)가 중간예납기간이며, 

신고·납부기한은 2026 년 8 월 31 일(월)입니다. 수익사업과 관련하여 법인사업자로 등록된 

공동주택이나 집합건물의 경우에도 중간예납의무가 있는지 살펴보도록 합니다.  

 

▶ 중간예납의무가 없는 법인 

ü 2026년도 중 설립된 신설 법인 (단, 합병 또는 분할에 의해 신설된 법인 à 신고∙납부의무 O) 

ü 휴업 등의 사유로 올해 상반기 수입금액이 없는 법인 (단, 사업실적이 있는 단순폐업법인 

à 신고∙납부 의무 O) 

ü 사업연도가 6개월 이하인 법인 

ü 이자소득만 있는 비영리법인 (단, 이자소득 이외의 수익사업이 최초로 발생한 비영리법인à 

신고∙납부 의무 O) 

ü 직전 사업연도의 중소기업으로서 직전 사업연도 기준에 따라 계산한 중간예납세액이 50만

원 미만인 법인 (직전 사업연도 결손으로 산출세액(가산세 포함)이 없는 경우 포함) 

 

☞ 공동주택/집합건물의 수익사업 규모가 중소기업에 해당하고, 직전 사업연도 법인세를 기준으

로 계산한 중간예납세액이 50만원 미만인 경우에는 중간예납의무가 없습니다. 따라서 이에 해당

하는 공동주택의 경우에는 중간예납의무가 없습니다. 
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n 법인세 중간예납세액 산출방법 

 

법인세 중간예납의무가 있는 경우 ① 직전 사업연도 (2025년도) 법인세 기준 ②당해 사업연도

(2026년도)의 실적을 중간 결산하여 납부세액을 계산하는 방식이 있습니다. 

 

▶ 방법 ①: 직전 사업연도 법인세 기준 

전년도에 법인세 산출세액이 있는 법인의 경우, 직전 사업연도 산출세액을 기준으로 계산할 수 

있습니다. 

 

(예) 하늘 아파트의 수익사업과 관련한 2025년도 산출세액이 2,000,000원이고, 원천납부세액(이자

소득 대한 원천징수법인세)이 500,000원인 경우 중간예납세액: 

☞ 2026년도 중간예납세액 = (2,000,000 - 500,000) X (6/12) = 750,000원 
 

▶ 방법②: 중간결산 기준 

전기보다 당반기에 실적이 좋지 않아 2025년도의 산출세액이 2026년의 실적을 기준으로 산출한 

법인세보다 많은 법인이라면, 중간예납기간(1월~6월)의 실적을 중간 결산해서 납부세액을 계산하

여 납부할 수 있습니다. 

 

(예) 행복아파트의 2026년도 상반기 수익사업 소득금액이 15,000,000원이고 고유목적사업준비금

으로 손금산입할 수 있는 금액이 8,200,000원이며, 원천납부세액이 100,000원인 경우 중간예납세

액 (단, 직전연도 산출세액 기준 납부액은 700,000원임.)   

☞ 2026년도 중간예납세액 = (15,000,000-8,200,000*)X 10% – 100,000 = 580,000원 

※ 고유목적사업준비금 손금산입 = 이자소득x100%+수익사업소득x50% 

 

☞ 공동주택/집합건물의 수익사업과 관련하여 직전 사업연도 법인세 기준(방법 ①)으로 중간예납

하는 경우에는 홈택스에서 중간예납세액을 조회하여 편리하게 신고·납부할 수 있습니다. 
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n 법인세법 중 꼭 확인해야 하는 내용은? 

 

▶ 중간예납의무가 면제되는 기준세액 50만원 계속 적용 

2022년도에는 중간 예납세액이 30만원 미만인 중소법인들은 중간예납의무를 면제 받았으나, 2023

년 1월 1일 이후부터는 50만원 미만인 중소법인까지 법인세 중간예납 의무를 면제받습니다. 2026

년에도 동일합니다. 

▶ 과세표준 구간별로 1%p씩 인상된 법인세율 첫 적용  

2025년 12월 개정된 법인세법(제55조)에 따라 2026년 1월 1일 이후 개시하는 사업연도부터 법인

세율이 과세표준 전 구간에서 1%포인트씩 인상되었습니다. 따라서 올해 상반기 실적을 중간 결산

(방법②)하여 신고하는 경우에는 인상된 세율이 적용되며, 직전 사업연도 법인세 기준(방법①)으로 

납부하는 경우에는 인상 전 세율로 확정된 2025년도 산출세액이 기준이 됩니다. 

2025 년도 귀속 법인세율 2026 년도 이후 귀속 법인세율 

과세표준 세율 과세표준 세율 

2 억원 이하 9% 2 억원 이하 10% 

2 억원 초과 200 억원 이하 19% 2 억원 초과 200 억원 이하 20% 

200 억원 초과 3000 억원 이하 21% 200 억원 초과 3000 억원 이하 22% 

3000 억원 초과 24% 3000 억원 초과 25% 
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www.borycpa.com 
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아파트/집합건물 2026 년 수익사업 세무신고 

 

n 한누리세무회계에서는 기존 세무신고 수수료 대비 20% 이상 절감된 

수수료를 제안합니다. 

n 아파트/오피스텔 수익사업에 대한 세무신고는 관리주체의 전문 분야가 

아니고 세법도 자주 개정되므로 외부전문가에 의한 서비스를 받는 것이 

세금도 절약할 수 있고 관리주체의 업무 효율을 높여줍니다.  

n 한누리세무회계의 고객들은 아파트/오피스텔 회계와 세무의 일반적인 

문제에 대해 전문가로부터 상담을 받을 수 있습니다.    

 

본 세무업무 제안과 관련한 문의사항은 아래로 연락 주시면 회신 드리겠습니다. 
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